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Jerzy Cachel

Schvalil: Ing. Helena Bogoczova MPA (vedouci odboru) v. r.

Predklada RM: Vladimir Kolek (naméstek primatora) v. r.



Dlvodova zprava

Uzavreni budouci kupni smlouvy — Asental Land, s.r.o.

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 85 pism a) zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisda.

Statutarni mésto Karvina je vlastnikem pozemku p.¢. 6337 o vymére 4782 m? v kat. lzemi Karvina-
Doly, obec Karvina.

Na uvedeném pozemku je umisténa stavba ucelové vefejné pfistupné komunikace — ulice Havifska a
ulice U Barbory.

Pozemek p.€. 6337 v kat. uzemi Karvina-Doly se nachazi v lokalité pfipravovaného projektu ,Smart
Park Karvina“ (pGvodné Primyslova zéna Nad Barborou).

Spole¢nost Asental Land, s.r.o. pozZadala o prodej pozemku p.¢. 6337 v kat. tzemi Karvina-Doly s tim,
ze k uzavieni kupni smlouvy dojde po vydani pfisluSnych vefejnopravni rozhodnuti (stavebni povoleni
a spole¢né uzemni rozhodnuti) k zahajeni vystavby zény ,Smart Park Karvina“. Do této doby pozadala
spole¢nost o uzavieni budouci kupni smlouvy. Didvodem nabyti pozemku az po vydani pfislusnych
stavebnich povoleni je skute¢nost, Ze dotéeny pozemek neni pro uceleni Gzemi zény ,Smart Park
Karvina“ v sou¢asné dobé absolutné nezbytny a je dot€en zameérem zony jen okrajové.

Zastupitelstvo mésta Karviné svym usnesenim €. 277 ze dne 13.05.2024 rozhodlo prevést do vlastnictvi
spolecnosti Asental Land, s.r.o. pozemky p.¢. 955 o vymére 3249 m2, p.¢. 964/2 o vymére 490 m2, p.¢.
1122/1 o vymére 2039 m?, p.¢. 5925/2 o vymeére 783 m?, p.¢. 5926 o vymére 5128 m? a 3/8 pozemku
p.¢. 6055 o vymeére 78 m?, vSe v kat. izemi Karvina-Doly, obec Karvina, véetné vSech soucasti a
pfisluSenstvi, za kupni cenu stanovenou dle znaleckého posudku, tj. celkem 6.484.331,- K¢.

Na uvedenych pozemcich je umisténa stavba ucelové verejné pfistupné komunikace - ulice Havlickova
a rovnéz se nachazi v lokalité pfipravovaného projektu ,Smart Park Karvina“ (pdvodné Prdmyslova zéna
Nad Barborou).

Dle dostupnych informaci je potencionalnim investorem projektu ,Smart Park Karvind“ spole€nost
Panattoni Czech Republic Development s.r.o. Tato spole¢nost je nejvét§im developerem primyslovych
nemovitosti v Evropé. Nabizi primyslové, skladovaci prostory a kancelafe a specializujeme se na
multifunkéni stavby na kli€. Mezi klienty Panattoni patfi velké mezinarodni spolecnosti jako: Amazon,
Tchibo, Coca-Cola, DHL a KION.

Dle znaleckého posudku ze dne 15.04.2024 ¢ini cena pozemku p.€. 6337 v kat. uzemi Karvina-Doly
celkem 3.277.470,- K¢, tj. cca 685,- K& za 1 m2 pozemku (jedna se o orientacni cenu - v cené jsou
zahrnuty porosty a stavba komunikace).

Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné doporucuje rozhodnout uzavfit se spolecnosti Asental
Land, s.r.o. (IC: 27769143, se sidlem Gregorova 2582/3, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava) Smlouvu
0 uzavieni budouci kupni smlouvy, tak jak je uvedena v pfiloze usneseni.
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Priloha

Priloha €. 1 k divodové zpravé

> zelena - vlastnik Asental Land, s.r.o.
riZova - vlastnik statutarni mé

Katastr: © CUZK, RUIAN: @ CUZK 1:8892
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Priloha

Priloha €. 1 k usneseni

Osvédceni
ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢islo 128/2000 Sb., o obcich, zvefejnéno od  do
schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné éislo ze dne
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, Jerzy Cachel
datum: 07.05.2024 podpis:

SMLOUVA O UZAVRENI BUDOUCI

KUPNI SMLOUVY
C¢islo SML/ /2024

Smluvni strany:

1. statutarni mésto Karvina

adresa: Frystatska 72/1, Karvina-Frystat, PSC 733 24
zastoupeng: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta
k podpisu opravnéna na zaklade
povéteni ze dne 02.01.2023: Ing. Helena Bogoczova, MPA, vedouci
Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.
¢islo uctu: 19-1721542349/0800
IC: 00297534
DIC: CZ00297534

(dale téZ jen ,budouci prodavajici*)

2. Asental Land, s.r.o.
spisova znacka C 29249 vedena u Krajského soudu v Ostravé

se sidlem : Gregorova 2582/3, Ostrava-Moravska Ostrava, PSC 702 00

zastoupena: Paul Lysek, jednatel — predseda sboru jednateli a
Markéta Paskovska, jednatel

IC: 27769143

DIC: CZ727769143

¢islo uctu: 234350839/0600

bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.

VS: 00297534

(dale téz jen ,,budouci kupujici)
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uzavtely nize uvedeného dne podle ustanoveni § 1785, § 2079 a nasledujicich Obcanského
zékoniku v platném znéni (dale jen ,,obCansky zakonik*) Smlouvu o uzavieni budouci kupni
smlouvy (dale téz jen ,,smlouva‘®), ktera ma tento obsah:

A.

1. Budouci prodavajici je vlastnikem pozemku p. &. 6337, ostatni plocha, o vyméfe 4.782 m?
v katastralnim izemi Karvina-Doly, obec Karvina.

Uvedeny pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralniho pracovisté Karvina (dale téz jen ,,katastralni ufad*) na listu vlastnictvi ¢islo
10001 a prodavajici ho nabyl do svého vlastnictvi dle § 1 zdkona ¢. 172/1991 Sb., v platném
znéni.

2. Budouci kupujici pozadal o odprodej pozemku p. ¢. 6337 v kat. izemi Karvind-Doly, obec
Karvind v souvislosti s pfipravovanou vystavbou zony ,,Smart Park Karvina“ na pozemcich jak
jsou zakresleny v situa¢nim snimku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Budouci kupujici pozadal o uzavieni smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy s tim, ze
k uzavfeni kupni smlouvy na odprodej uveden¢ho pozemku dojde nejpozdéji, kdy budouci
kupujici nabude prislusné vefejnopravni rozhodnuti (stavebni povoleni a spoleéné uzemni
rozhodnuti) k zahajeni vystavby zony ,,Smart Park Karvina®.

4. Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli o prodeji dotéen¢ho pozemku a uzavieni
kupni smlouvy ve znéni uvedeném v ¢asti B této smlouvy, a to ve lhité a za podminek
sjednanych v ¢asti C této smlouvy.

B.

KUPNI SMLOUVA

¢islo SML/...../.....
Smluvni strany:

1. statutiarni mésto Karvina
adresa: Frystatska 72/1, Karvina-Frystat, PSC 733 24
zastoupené: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta
k podpisu opravnén na zakladé
povéteni ze dne :

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.
¢islo uctu: 19-1721542349/0800
IC: 00297534

DIC: CZ00297534
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(dale téZ jen prodavajici)

2. Asental Land, s.r.o.
spisova znacka C 29249 vedena u Krajského soudu v Ostravé

se sidlem : Gregorova 2582/3, Ostrava-Moravska Ostrava, PSC 702 00

zastoupena: Paul Lysek, jednatel — predseda sboru jednateli a
Markéta Paskovska, jednatel

IC: 27769143

DIC: CZ27769143

¢islo uctu: 234350839/0600

bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.

VS: 00297534

(dale téz jen kupujici)

uzaviely niZe uvedené¢ho dne podle ustanoveni § 2079 a nésledujicich Obc¢anského zakoniku
v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik*) Kupni smlouvu (dale téz jen ,,kupni smlouva‘),
kterd ma tento obsah:

I.

Budouci prodavajici je vlastnikem pozemku p. &. 6337, ostatni plocha, o vyméie 4.782 m?
v katastralnim uzemi Karvina-Doly, obec Karvina.

Uvedeny pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralniho pracovisté¢ Karvina (dale téz jen ,katastralni Gitad*) na listu vlastnictvi ¢islo
10001 a prodavajici ho nabyl do svého vlastnictvi dle § 1 zdkona ¢. 172/1991 Sb., v platném
znéni.

II.

1. Prodavajici touto kupni smlouvou prodava (za uplatu odevzdéava) kupujicimu pozemek p. €.
6337 o vyméie 4.782 m? v katastralnim izemi Karvind-Doly, obec Karvina (dile téZ jen
,hemovitost), a to v€etné vSech soucasti a ptisluSenstvi, se v§emi pravy a povinnostmi s nimi
spojenymi, a umoziuje kupujicimu nabyt vlastnické pravo k této nemovitosti, a to za sjednanou
kupni cenu uvedenou v ¢l. II1. této kupni smlouvy, a kupujici tuto nemovitost od prodavajiciho
za tuto kupni cenu piejima a do svého vlastnictvi kupuje.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze na prevadéné nemovitosti nevaznou zadné dluhy. Prodavajici dale
prohlaSuje, Ze mu neni zndmo, Ze by na nemovitosti vazla jina vécna bfemena €1 zastavni prava
nez ta, kterd jsou uvedena v katastru nemovitosti katastralniho Gfadu na pfislusném listu
vlastnickém.

3. O ptevodu nemovitosti, jak je uvedeno v této kupni smlouvée, rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Karviné svym usnesenim ¢islo ..... ze dne ......
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I11.

1. Kupni cena za prodej nemovitosti specifikovanych v ¢lanku II. odstavei 1. této kupni
smlouvy vcetné¢ vSech jejich soucasti a prisluSenstvi byla stanovena dohodou ve smyslu
usneseni Zastupitelstva mésta Karviné citovaného v ¢lanku II. odstavci 3. této kupni smlouvy
a Cini celkem K¢ 3.277.470 ,- slovy tfimilionydvéstésedmdesatsedmtisictyiistasedmdesat
korun ceskych. Tato kupni cena odpovida obvyklé cené¢ nemovitosti stanovené znalcem Ing.
Pavlem Kramerem ve znaleckém posudku MMK/2024/158 ze dne 19.04.2024.

2. Kupujici se zavazuje uhradit proddvajicimu celkovou kupni cenu ve vysi K¢ 3.277.470,- na
zékladé faktury vystavené prodévajicim, a to na ucet prodavajiciho a pod variabilnim symbolem
uvedenym na této faktute.

Kupujici se zavazuje uhradit prodavajicimu kupni cenu nejpozdéji ke dni splatnosti uvedené na
faktute, pfi¢emz splatnost faktury nesmi byt kratsi jak 30 dnti ode dne jejiho vystaveni.

3. Smluvni strany této kupni smlouvy se dohodly, Ze prodavajici je opravnén od této kupni
smlouvy odstoupit, neuhradi-li kupujici prodavajicimu kupni cenu v plné vysi ve stanoveném
terminu.

Iv.

1. Navrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava podle této kupni smlouvy do
katastru nemovitosti poda prodévajici do 10 dnl od zaplaceni plné vySe kupni ceny, jak je
uvedeno v ¢lanku III. této kupni smlouvy. Spravni poplatek z nadvrhu na tento vklad uhradi
kupujici.

2. Do doby provedeni vkladu vlastnictvi podle této kupni smlouvy jsou ob¢ strany svymi
projevy vile vazany a zavazuji se bez souhlasu druhé strany nepfevést nemovitosti na treti
osobu, ani je jakkoliv nezatiZit nebo nesjednat prava k nim pro tieti osobu.

3. V ptipad¢, Ze katastralni Gfad navrh na povoleni vkladu vlastnictvi dle této smlouvy zamitne,
smluvni strany se zavazuji poskytnout si opétovné navzdjem veskerou soucinnost rozumné
potiebnou k provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

V.

1. Statutarni mésto Karvind je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zakona v
souvislosti s uvefejnénim smlouvy zajisti statutdrni mésto Karvina.

2. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni.

3. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvetejnén cely rozsah smlouvy,
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a to na dobu neuréitou.

4. Strany smlouvy se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu
obou smluvnich stran, pti¢emz rozhodujici je datum pozdé¢jsiho podpisu.

5. Smlouva nabyva uc¢innosti dnem zveiejnéni v registru smluv.

6. Kupujici podpisem této smlouvy dava souhlas se zpracovanim svych osobnich udaji
ziskanych v souvislosti s uzavienim této smlouvy prodavajicim, a to za ucelem tkont
nezbytnych k uzavieni, zméné ¢i zdniku této smlouvy a s nimi souvisejiciho projednéani
v organech statutarniho mésta Karviné.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech a kazdy ma platnost originalu.
Prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni této smlouvy, z nichz 1 pfilozi k navrhu na provedeni

vkladu prév do katastru nemovitosti. Kupujici obdrzi jedno vyhotoveni smlouvy.

8. Ob& smluvni strany konstatuji, Ze ve smlouvé nejsou z4dna slova opravovana,
pfepisovana nebo vepisovana.

9. Smluvni strany této smlouvy shodn¢ prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem
fadné precetly, Ze byla uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich pravé a
svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za nadpadné nevyhodnych

podminek.

10. Ostatni prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
obecné zavaznych pravnich predpist, zejména obcanského zadkoniku v platném znéni.

11. Ob¢ smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost této smlouvy svymi podpisy.

V Karviné dne: V Ostrave dne:

Prodavajici: Kupuyjici:

C.
1. Budouci kupujici prohlasuje, Ze si nemovitost, ktera je pfedmétem této smlouvy, fadné prohlédl
bezprostfedné pred podpisem této smlouvy a sezndmil se s jejim stavem.
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2. Budouci prodévajici je povinen uzavtit s budoucim kupujicim kupni smlouvu uvedenou v ¢asti
B této Smlouvy kdykoli od ucinnosti této smlouvy na zakladé vyzvy budouciho kupujiciho
k uzavteni kupni smlouvy, nejpozdéji v§ak do 120 dnii ode dne, kdy budouci kupujici doruci
na Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné po nabyti pravni moci piislusnych rozhodnuti
stavebniho ufadu, kterymi bude povolena realizace vystavby zény ,,Smart Park Karvind* a
soucasn¢ pisemné vyzve budouciho prodéavajiciho k uzavieni kupni smlouvy v souladu s touto

smlouvou.

3. Budouci kupujici doruci budoucimu prodavajicimu vyzvu k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji
ve lhité do 36 mésicii od ucinnosti této smlouvy, pficemz nesplnéni této lhity je diivodem k
odstoupeni budouciho prodéavajiciho od této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim budou
dorucovany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesdé€li-li jedna smluvni strana druhé
smluvni strané pisemné jinou adresu pro dorucovani pisemnosti. Ob¢ smluvni strany této
smlouvy se dohodly, Ze pokud nebude korespondence ze strany budoucich kupujicich ptevzata,
plati fikce doruceni, a to poslednim dnem ulozeni pisemnosti na posté. Odmitnou-li budouci
kupujici pfevzit pisemnost, md se za to, Ze pisemnost je doruena odmitnutim pievzeti
pisemnosti ze strany budoucich kupujicich.

5. Statutarni mésto Karvind je povinnym subjektem dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zdkona v souvislosti
s uvefejnénim budouci smlouvy zajisti statutdrni mésto Karvina.

6. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim budouci smlouvy v registru smluv dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvetejnén cely rozsah budouci smlouvy,
a to na dobu neurcitou.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze tato budouci smlouva je uzaviena okamzikem podpisu
obou smluvnich stran, pti¢emz rozhodujici je datum pozdé¢jsiho podpisu.

9. Tato budouci smlouva nabyva G¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

10. Tato budouci smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech a kazdy ma platnost originalu. Budouci
prodavajici obdrzi 1 vyhotoveni této budouci smlouvy, budouci kupujici obdrzi 2 vyhotoveni
této budouci smlouvy.

11. Obé smluvni strany konstatuji, Ze v této budouci smlouvé nejsou Zadna slova opravovana,
pfepisovana nebo vepisovana.

12. Smluvni strany této budouci smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto budouci smlouvu pied jejim
podpisem fadné precetly, ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé
a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné¢ nevyhodnych
podminek.

13. Ostatni prava a povinnosti v této budouci smlouvé vyslovné neupravené se tidi ustanovenimi
obecné zavaznych pravnich predpisti, zejména obCanského zékoniku v platném znéni.

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
Priloha e Priloha ¢. 1 k usneseni Strana6/8



14. Obé¢ smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost této budouci smlouvy svymi podpisy.

Pfiloha: sit. snimek

V Karviné dne:
Budouci prodavajici:

Ing. Helena Bogoczova, MPA
vedouci Odboru majetkového

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
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V Ostravé dne:

Budouci kupujici:

Paul Lysek
jednatel

Markéta Paskovska
jednatel
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