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Dlvodova zprava

Navrh na pofizeni zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Karviné, ktery podala spoleénost MERANO a.s.

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 84 odst. 2 pism. y) zakona ¢&. 128/2000 Sbh., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Uvod

Uzemni plan Karviné (dale jen také ,uzemni plan“ nebo ,UP*) vydalo Zastupitelstvo mésta Karviné dne

23.04.2018 usnesenim &. 791 a ucinnosti nabyl dne 11.05.2018. Zménu ¢&. 1 uzemniho planu vydalo
Zastupitelstvo mésta Karviné dne 29.04.2019 usnesenim &. 78, ktera nabyla u&innosti dne 26.06.2019.

Uzemni plan Karving, ve znéni zmény &. 1, podle kterého je v souasné dobé spravni izemi statutarniho
mésta Karviné posuzovano, stanovi zakladni koncepci rozvoje mésta, jeho urbanistickou koncepci
(ploSné a prostorové uspofadani), koncepci vefejné infrastruktury, vymezuje zastavéné uzemi,
zastavitelné plochy, plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti Gzemi znehodnoceného duini &innosti a
vymezuje vefejné prospésné stavby.

Davod predkladaného materialu

Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Karviné, jako ufad uzemniho planovani pfislusny
podle § 6 odst. 1 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), ktery je pofizovatelem Uzemniho planu
Karviné (dale jen ,pofizovatel nebo také ,ufad uzemniho planovani“), obdrzel dne 04.05.2020 navrh na
pofizeni zmény Uzemniho planu Karviné tykajici se LV 1946 v katastralnim tuzemi Raj — v aredlu na ulici
U Farmy v Karviné, v ¢asti mésta Raj, na pozemcich parc. ¢. 1156/1, 1156/2, 1156/3, 1156/4, 1156/5,
1156/6, 1156/7, 1156/8, 1156/9, 1156/10, 1156/13, 1156/14, 1156/16, 1156/19, 1156/21, 1156/22,
1156/23, 1156/27, 1156/28, 1156/29, 1156/36, 1156/44 a 1156/45 v katastralnim uzemi Raj, ktery podala
spole¢nost MERANO a.s., ICO 278 24 578, Na Novém poli 381/5, 733 01 Karvina - Staré Mésto (dale
jen ,navrhovatel®).

Vyznaceni zajmového Gzemi v tzemnim planu




Navrhovatel dne 19.05.2020 doplnil navrh na pofizeni zmény uzemniho planu o pozadavek na pofizeni
zmény uzemniho planu zkracenym postupem pofizovani podle § 55a stavebniho zakona.

Podani navrhovatele neobsahovalo nalezitosti podle § 55a odst. 2 stavebniho zakona, proto urad
uzemniho planovani navrhovatele opatfenim €. j. SMK/072831/2020 ze dne 08.06.2020 vyzval k dopInéni
podani v souladu s ustanovenim § 55a odst. 2 pism. d) a e). Ufad Gzemniho planovani stanovil
navrhovateli lhatu pro doplnéni 40 dnd, kterou povazoval za pfiméfenou, vzhledem k tomu, Ze lhdta
k vydani uvedenych stanovisek ¢€ini zpravidla 30 dnG. Navrhovatel byl ve vyzvé rovnéz poucen, Ze muze
pozadat o prodlouzZeni lhity stanovené k doplnéni svého podani, v souladu s § 39 zakona ¢. 500/2004
Sb. spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisU, tuto moznost vSak nevyuzil.

Navrhovatel podanim ze dne 24.06.2020 navrh na zménu uzemniho planu doplnil pouze o stanovisko
podle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona, tj. o stanovisko podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisa.

S ohledem na to, ze navrhovatel nedoplnil podani o stanovisko podle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho
zakona tak, jak byl vyzvan, a ufadu uzemniho planovani ze své ufedni Cinnosti je znamo, Ze stanovisko
pfisludného Ufadu navrhu obsahu zmény je vydavano na zakladé stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. d)
stavebniho zakona, které jiz bylo doloZzeno, poZadal v soucinnosti o toto stanovisko Krajsky ufad
Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny ufad podle zakona &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi , ve znéni pozdéjSich predpisu.

VySe uvedené stanovisko si ufad Uzemniho planovani vyzadal také s ohledem na hospodarnost
vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpodtd, tj. pofizeni zmény Uzemniho planu zkracenym postupem
zejména skute€nost, ze navrhovatel uvedl Ze se nebude podilet na uhradé nakladl na pofizeni zmény
uzemniho planu, jelikoZ neni z viny navrhovatele.

Na zakladé doplnénych stanovisek splfiuje navrh spolec¢nosoti MERANO, a.s. pozadavky dle ustanoveni
§ 55 a odst. 2 pism. a) az f) stavebniho zakona, tudiz Ize rozhodnout o pofizeni Uzemniho planu
zkracenym postupem pofizovani, jelikoz ze stanovisek § 55a odst. 2 pism. d) a e) nevyplynul poZadavek
na zpracovani variant feseni, tj.:

Ze stanoviska podle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona, tj. stanoviska Krajského uGfadu
Moravskoslezského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dle § 45i zadkona &. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirodé a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl vyplynulo, Ze zamér nemuize mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zameéry, vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Ze stanoviska podle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona, tj. stanoviska Krajského Gradu
Moravskoslezského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pfislusného ufadu podle zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, na zakladé
ustanoveni § 10i odst. 2 tohoto zakona vyplynulo, Ze navrh na zménu Uzemniho planu Karviné nebude
posuzovan podle § 10i zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

Zastupitelstvo obce podle § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona rozhoduje v samostatné plsobnosti
o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény.

Na pofizeni zmény uzemniho planu neni pravni narok. Je na zastupitelstvu obce, aby navrh posoudilo a
rozhodlo o pofizeni zmény Uzemniho planu v souladu s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zakona.

Zduavodnéni doporuceni odboru

Na zakladé stanoviska Ufadu Uzemniho planovani (pfiloha &. 1 usneseni) k navrhu na zménu Uzemniho
planu Karviné, ktery podala spole¢nosti MERANO a.s. a vzhledem k tomu, Ze zajmové Uzemi se nachazi
uprostfed stavajici rodinné zastavby s navaznosti na rozvojové plochy bydleni, ve které je nutno zajistit
podminky pro kvalitni prostfedi a zejména kvalitni bydleni, pofizovatel nedoporucuje Zastupitelstvu mésta
Karviné schvalit navrh a rozhodnout o pofizeni zmény uzemniho planu.

V pfedmétné zalezitosti se jedna o opakovany navrh na zménu Uzemniho planu Karviné spolegnosti
MERANO a.s. O tomto navrhu jiZ rozhodovalo Zastupitelstvo mésta Karviné, a to usnesenim €. 242 ze
dne 20.01.2020, kterym neschvalilo pfedmétny navrh, v souladu s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho
zakona.

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
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Je na zastupitelstvu obce, aby navrh posoudilo a rozhodlo o pofizeni zmény uzemniho planu v souladu
s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zakona.

Z vySe uvedenych dlvod( jsou v ramci tohoto materialu Zastupitelstvu mésta Karviné predlozeny varianty
navrh( usneseni.

Rada mésta Karviné pfipravuje dle § 102 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich
predpis navrhy pro jednani Zastupitelstva mésta Karviné.

Rada mésta Karviné usnesenim &. 1596 ze dne 26.08.2020 doporucila Zastupitelstvu mésta neschvalit
navrh na zménu ¢&. 4 Uzemniho planu Karviné spoleénosti MERANO, a.s., v souladu s § 43 odst. 3
stavebniho zékona.

Uhrada nakladi na pofizeni zmény Gzemniho planu

Dle § 45 odst. 4 stavebniho zakona mlze obec podminit zpracovani zmény Uzemniho planu ¢aste¢nou
nebo Uplnou Uhradou nakladl, pokud je pofizeni zmény Uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou
navrhovatele.

Je na rozhodnuti obce, zda podmini pofizeni zmény Uzemniho planu Karviné uplnou nebo &astednou
Uhradu nakladl na jeji pofizeni jednotlivymi navrhovateli, a to pomérnou ¢asti, dle rozsahu jednotlivych
navrha, ¢i nikoliv.

Z rozpoc¢tu statutarnino mésta Karviné na rok 2020 z kapitoly €. 3630020-363, ve které byly schvaleny
financni prostfedky na Uzemné planovaci dokumentace a podklady, bude financovano pofizeni zmény
€. 2 Uzemniho planu Karviné, a to na zakladé schvaleného zadani zmény €. 2 Uzemniho planu Karviné.

Za prfedpokladu schvaleni navrhu a schvaleni finanénich prostfedkd na uhradu nakladi na zpracovani
zmény &. 4 Uzemniho planu Karviné, véetn& souvisejicich nakladi ve smyslu § 46 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, bude Zastupitelstvu mésta Karviné predloZzen material, na zakladé kterého bude
rozhodovano o pofizeni zmény &. 4 Uzemniho planu Karviné, v souladu § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho
zakona, a to na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Karviné.

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
Duvodova zprava e Navrh na pofizeni zmény ¢. 4 Uzemniho planu Karviné, ktery podala spole¢nost MERANO a.s. Strana 3 /3



Priloha ¢. 1

Priloha €. 1 k usneseni

Stanovisko k ndvrhu na zménu Uzemniho planu Karviné, ktery podala spoleénost
MERANO a.s., Na Novém poli 381/5, 733 01 Karvina — Staré Mésto dne 23.04.2019

Spole¢nost MERANO a.s., jako vlastnik pozemku uvedenych na LV 1946 v katastralnim uzemi Raj (viz
nize vyznaceni zajmového Uzemi v izemnim planu) podala navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu,
ktera spoCiva v zafazeni pozemkl, na kterych se nachazi areal na ulici U Farmy (vyuzivany jako
primyslovy, vyroba, skladovani, lehky priimysl, drobna vyroba, sluzby) (dale jen ,areal“), nové do plochy
~Smisené vyrobni, skladovani, sluzby, drobna vyroba” a to z dlvodu, jak je uvedeno v navrhu ,Nyni
nelogicky zarazeno do ploch Bl — bydleni individualni.*”

V souvislosti s Uhradou nakladu na pofizeni zmény Uzemniho planu navrhovatel uvedl: ,Bez uhrady, neni
z viny navrhovatele.”

Viyznaceni zajmoveého uzemi v uzemnim planu

o

» Stanovisko ufadu tzemniho planovani, jako pofizovatele uzemniho planu:

Podle Uzemni planu Karviné je zajmové Uzemi v katastralnim Gzemi R4j, ve kterém se v soucasné dobé
nachazi primyslovy areal, zafazeno do zménové plochy bydleni individualniho - Bl, pfestavbové plochy
P23.

Pfestavbova plocha P23, ktera ma navrZzené zménové vyuZiti jako plocha bydleni individualniho — BI,
navazuje na stavajici i rozvojovou lokalitu uréenou pro zastavbu rodinnymi domy, tj. nachazi se pfimo
uprostfed rodinné zéstavby.

V zdjmovém uzemi je rovnéz navrZena vefejné prospé&sna stavba ozn. DT-Z265 - rozS8ifeni komunikace
v ul. U Farmy, cyklotrasa, vodovod, kanalizace, plynovod, kabelové vedeni vn, a to vzhledem
k nekapacitni komunikaci na ulici U Farmy, ktera je v zajmovém uzemi urCena pro dopravni obsluhu
stavajicich zastavénych ploch a pro obsluhu navazujicich rozvojovych ploch bydleni.

Pfestavbova plocha P23 se zpusobem vyuziti jako plocha bydleni individualniho byla pfi pofizovani
Uzemniho planu Karviné do navrhu zapracovana na zakladé pozadavku spolec¢nosti DEXON CZECH
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s.r.o. ze dne 29 10.2009. Tato spolednost pozadovala zafadit do navrhu zadani Uzemniho planu Karviné
pozemky parc. ¢. 1156/14, 1156/16, 1156/23 a 1156/28 v katastralnim uzemi Raj, které jsou vedeny jako
plochy prumyslu nové do ploch obytné zastavby rodinnych domu, a to z dlvodu, Ze jiz nepodita
s rozvojem prumyslovych ploch v této lokalité.

Zarazenim pouze pozemku parc.¢. 1156/14, 1156/16, 1156/23 a 1156/28 v katastralnim uzemi R3j, které
jsou soucasti arealu, tvofeného jednou vzajemné propojenou funkéni plochou, do plochy individualni
bydleni, by doSlo k nevyvazenému vyuziti izemi. Nebyla by zajisténa funkénost plochy pro bydleni ani
pro vyrobu. Z tohoto dlivodu byl cely areal zafazen do prestavbové plochy bydleni individualniho tak, aby
v ramci této plochy mohla byt zachovana funkénost plochy pro bydleni, nedochazelo k jejimu ovliviiovani
plochami pro vyrobu a mohla byt feSena dopravni obsluznost navrhované funkce bydleni. Soucasné
nutno podotknout, Ze obsahem Uzemniho planu je, v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona,
mimo jiné, vymezeni zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, kdy neni mozné zménu
funk&niho vyuziti fesSit v ramci jednotlivych pozemkd, ale naopak kazdou zménu vyuziti nutno fesit v ramci
ploch a SirSich vazeb tak, aby nedochazelo zejména k ovlivnéni negativnimi vlivy mezi jednotlivymi
funkénimi plochami, tj. v daném pfipadé ovlivnéni plochy bydleni individualniho v disledkd negativnich
vlivli ploch vyroby.

Zastupitelstvo mésta Karviné dne 02.03.2010 na svém 30. zasedani schvalilo navrh zadani Uzemniho
planu Karviné, ve kterém byl mimo jiné zohlednén i poZadavek spole€nosti DEXON CZECH s.r.o.

Pozadavek byl zapracovan v konceptu tizemniho planu. V ramci pofizovani Uzemniho planu, jehoZ navrh
a dale pak i upraveny navrh byl vefejné projednavan, neuplatnila spole¢nost DEXON CZECH s.r.o. ani
jeji nastupnicka spole¢nost MERANO a.s., jako vlastnik pozemku, Zzadné pfipominky nebo namitky.

Vzhledem k vy$e uvedenému mél pofizovatel za to, Ze s pozadavkem, ktery byl v ramci zadani Uzemniho
planu Karviné uplatnén, a ktery byl pfi pofizovani zohlednén, vilastnik pfedmétnych pozemku souhlasi.

V soucCasné dobé se jedna se o lokalitu, kde je koncentrovana vyroba se zasobovanim z ulice U Farmy.
V tésné navaznosti na tuto lokalitu se nachazi stavajici zastavba individualniho bydleni, na kterou
navazuji dal8i rozvojové plochy rovnéz pro individudlni bydleni. Ulice U Farmy je mistni komunikaci,
obsluhujici husté zastavénou lokalitu rodinnymi domy a také stavajici areal byvalé zemé&dé&lské vyroby.
Rovnéz &ast rozvojovych ploch pro individualni bydleni bude obslouZena ze stavajici komunikace ulice
U Farmy. Pro komunikaci ulice U Farmy byl proveden statutarnim méstem Karvina prizkum konstrukce
této komunikace a ovéfeni prljezdnosti smérovych prvkll, ze kterého vyplynulo, Ze komunikace je
z hlediska stavajiciho zatizeni dopravou nevyhovujici a rovnéz nevyhovuje ani z hlediska prijezdnosti,
zejména nakladnimi vozidly.

Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je v izemnim planu navrzeno jeji rozsifeni, a to z dlvodu jejiho
zkapacitnéni.

Podle platného uzemniho planu se stavajici areal nachazi v pfestavbové ploSe individualniho bydleni
ozn. BI, ve kterém jsou stanoveny nasledujici podminky pro vyuziti:

Hlavni vyuZziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pr/pustne vyuziti
rodinny dim
— stavba souvisejiciho ob&anského vybaveni
— byt jako souc&ast stavby ob&anského vybaveni
— viceucelové hristé, détské hfisté veetné jejich oploceni
— zmény stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
— vefejna prostranstvi, sidelni zeler
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily
— drobna architektura
— solarni panely na stfeSe nebo na fasadé budovy
— stavba a zafizeni pro veterinarni peci

Nepripustné vyuZiti
- vsechny stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim vyuZzitim, nap¥.:
bytovy diim, vila dim
— nova stavba pro rodinnou rekreaci
— stavba pro obchod o prodejni plose vétsi nez 400 m2
— stavba pro vyrobu a skladovani, stavba pro zemédélstvi
— ostatni sluzby a provozy
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— vrakovisté, autobazar
— sbérna surovin
— Cerpaci stanice pohonnych hmot a plnici stanice LPG
— parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy té&chto
nakladnich vozidel
— stavba garaze, vyjma garaze u stavby rodinného domu
— stavba ubytovaciho zafizeni — ubytovna, novy azylovy dim, ubytovani lidi bez domova
(nocleharny, nizkoprahové centrum osob bez pfistiesi)
— fotovoltaicka elektrarna, vyjma fotovoltaické elektrarny slouzici pouze pro potfeby stavby,
na které je umisténa
— vétrna elektrarna
— stavba a zafizeni ubytovacich zafizeni, vyjma podminéné pfipustného vyuziti
—ruSeni stavajicich vefejnych hfist bez nahrady
— oploceni vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, vyjma oploceni zafizeni stavenisté, vyjma zahrad
— mobilni dim
— nosice telekomunikacnich a radiokomunikacnich zafizeni samostatné (stozary, tubusy)
Podminéné pripustné vyuZziti
— stavba a zafizeni pro provozovani sluZzeb a podnikatelské aktivity, jejichz provoz nema negativni
vliv na vefejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych pomért, negativniho vlivu vibraci a kvality
ovzdusi v Uzemi, u nové stavénych objektl, které budou realizovany jako soucast rodinného
domu, bude tato funkce doplfkovou k funkci bydleni, tj. nebude prfekracovat 50 % z celkové
uzitné plochy stavby pro bydleni
— stavba ubytovaciho zafizeni - penzion
— fotovoltaicka elektrarna slouzici pouze pro potieby stavby, na které je umisténa

Vzhledem ke stanovenému vyuZiti plochy Bl a s ohledem na to, Ze pozemky navrZzené pro zménu
se nachéazeji uprostfed stavajici rodinné zastavby, mohou byt v zajmovém Uzemi nové umistovany pouze
takové stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelskych aktivit, které nesnizuji kvalitu
prostfedi, zejména kvalitu bydleni, a to v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich prepisi a ustanoveni § 19 odst. 1
pism. i) stavebniho zakona.

Kvalitu prostfedi a kvalitu bydleni neovlivni takovy provoz, ktery nema negativni vliv na vefejné zdravi
z hlediska ovlivnéni hlukovych pomérl, negativniho vlivu vibraci, kvality ovzdusi v izemi a nedochazi
k negativnimu ovlivnéni z dopravniho zatiZeni.

Dale podle &lanku (24a) Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 3, ktera
je pro pofizovani a vydavani tzemniho planu podle ustanoveni § 31 odst. 4 stavebniho zadkona zavazna,
je, mimo jiné, nutné vhodnym uspofadanim ploch vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. S ohledem na uvedené, neni mozné v zajmovém uzemi
pfipustit takovy rozvoj, ktery by mél negativni vliv jak na stvajici, tak i na budouci funkci bydleni
Vv zajmovém uzemi.

Zaveér:

Na zakladé vySe uvedeného a vzhledem k tomu, Ze zajmové uUzemi se nachazi uprostied stavajici
rodinné zastavby s navaznosti na rozvojové plochy bydleni, ve které je nutno zajistit podminky
pro kvalitni prostfedi a zejména kvalitni bydleni, pofizovatel nedoporuCuje Zastupitelstvu mésta Karviné

schvalit navrh a rozhodnout o pofizeni zmény uzemniho planu na zakladé navrhu spole¢nosti MERANO
a.s.

Je na zastupitelstvu obce, aby navrh posoudilo a rozhodlo o pofizeni zmény uzemniho planu v souladu
s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zakona.



